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HABITACAO

A razao e a emocao

Pela primeira vez em 30 anos, a CDHU promove um concurso publico para dar personalidade
as suas obras habitacionais. Sob o desafio de integrar as edificagoes ao ambiente, 2 proposta vencedora
destaca a pouca movimentacao de terra, a preservacao da mata existente e a reciclagem de residuos sélidos

imiciutiva mao chegy o abular o mer-
cada de habitacic popular, mas
planta mais uma scmente pars quec
# politica do setor no futurn possa promoves
construgies ccondmicas ¢ com gualidade
ambiental  Amadurcoda em seus 30 anos
de existéncia, o COHU-Companhia de De-
senvolvimento Huabilacional ¢ Lirbano
abmu pela primera vez wm concurso pibli-
e pars um projeio habitoonal O pomes-
re lugar ficow com a proposty do Grop
Itapeti Arguitetura, dios arguiteros Carlos
Eduardo Bianchini e Tosé Luiz Tabith Jr
0 desafio langadn foi o de ocupar uma
area de 196 mil m" com declividade acen:
luzda, remanescente de programas habit-
cionais em Tatiba, interior do Estade, A
regific, abiis, com conjuentos habilaginnais
e diferentes épocas, representa lodas as
fases de desenvolvimento da CIZHLL, el
stve guando o argdo tinha outras denomi-
nagoes — Cecap o Codespaulo Assim,
quem passa por ali tem umae amostragem
mialerialicada das Tinbas evolutivas gue de-
senham o gquadro da habitagao popular no
Estade, embora o adensamento o as cons-
trugoes padronizadas sejum umud constante,
WVale lembrar, entretanto, que a aberiara
dada por gsse concurso ndao consiiol um
fato ahsolutamente inédito. Durante a ges.
tin de Luiza Erunding pa Prefeltura de Sio
Paule, foram realizados dois concursos, um
deles concretizado nas 600 moradias do con-
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Os arguitetos Tabith e Bianchim: compirio
srgteicn rucnd ¢ paneenirdi

jeoto-habitacional S0 Fruncisco, oo bairmo
dhe Sao Mutheus.

s profissionars higados 3 habitacdy po-
pular comemaoram & realizacio do concur-
s, sobretudoe porque O tema propostes,
“Habitar com o Ambiente”, revela uma
certa sensibilidade do governo do Bstado
para. wma discussio gue s intensificou a
partit dos anos 80, Em termos praticos. a
cepgsser cada ver mater de dreas de perfil
regular, nio o ny regido metropolitana de
Sau Paule, mas também no intenor, motiva
a adogdo de solugdes particularizadas para
cada projetey Edvardo Tram, da CDHU
e eoordenador do concurse, diz gue a maio-
ik s LerTenos nos quals serao execulados
05 ProxXimos projetos sio remanescentes
“gom acentuada declhvidade, presenga de

cirregos, matas ¢ 3reas de presérvagiio por-
manents ou passvels demundagées”

Nahil Bonduki, arguitero que participou
da pestdo petista na cidade de Sao Paulo
comao superintendents de Habitagao Fopu
lar e secretario executive do Funaps-Fundo
Nacional de Moradia Popular, (o1 um dos
jurados do concurso ¢ acredita que 2 deci-
sa0 da CDHU traz uma perspectiva de ava-
liagao pura os pudroes de moradia estabele-
cidos atd agqui. Mas também far algumas
restrighes. A verticalizacdo das unidades
habitacionais traz alguns problemas, <omo
amanutencio e a cobranga de taxas de con-
deminia", afirma. Outre ponto levaniado
peor Boendki € sobre a destinagao dos con-
juntos, “gque ainda ndo atendem 35 Taxas
da pepulagio com renda inferior a tres salbi
Tics minimos’

A cardnoia habitacional e Estado atinge
hoje cerca 1.8 milhdo de unidades habita-
ciomais, sendo que oo atuasl governo 53 mil
foram construidas e outras 70 mil estdo em
fase inicial, segundo dados da CDHLL O
custn estimado do comjunto em guestao ¢
de 1,43 bilhdo de cruzeites, em valores de
dezembro passada, que., segundo Nidia So-
mekh. arguiteta da CDHLL nao ¢ superior
aos conjunios convencionais. Se fosse co-
mercializado hoje, o consumidor final teria
de desembolsar entre 10 mil e 15 mil dolares
por uma umdade, muito embora ndo haja
nem sequer previsio para o inicio das obras.
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“Detxando de lado ser cstc um ano eleito-
ral, o passo dado com o concurse € uma
vitdria do ponto de vista Wéenico, gue deve
gerar discussdo e reflexao”’ | afirma Nadia,

Desafio — Entendida como um grande
pargue no limite entre a cidade e 0 campa,
z drea objeto do concurso tem parte dos
seus 196 mil m® tomada por mata natural
densa ¢ eucaliplos. O projeto do Grupo
ltapetl buscou tirar proveito da gqualidade
paisagistica do entorno, suas caracleristicas
topograficas, um edrrepn o duas linhas de
dieTagem naturais para criar espacos numa
CONCePUas Comemporanea e particular, se-
gundo seus autores. Com 1550, a obra neces-
sitard de pequena movimentagac Je lerra
para “om complexo arquitetdnico, racional
= concentrade’’, diz Tabith. O projeto pre-
we 374 umdades habitacionais divididas em
guatro blocos que convergem para uma
marguise orientada por uma carva de nivel,
gue organiza o sistema de edificagdes ¢ o8

equipamentos de

W50 comunitario
{praga, creche, es-
cola ¢ centro cduci-
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Trani, da CDHLW: predomindneia de dreas com
declividade acentuwadin

cional esportiva), A preservacao da mata
local € outro ponto de destague no projeto,

O estudo preliminar propde wim conjunto
de edificios sem elevadar, com ocupagan
escalonada em niveis: o8 prédios acompa-
nham & declividade natural doe lerrena o
as escadas de acesso, tanto pary os andares
SUpCTIOres quanto para of inferiares ao ni-
vl da marquise, foram pensadas de forma
gue o uswino nao suba mais de trés pavi
mentng, & excecdo de yualro apartamentos
ag extrema do dltimo bloco, A marguise
coberta permite a circulagao de pedesires
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dor centro comunitdrio, além de ser o aces
so principal des edificios.

O compleso, gque ocopa apenas 9.5%
da drea, se localiza no plano mais alto
do terreno, no seotide das curvas mais
suaves, com média de 139 de inclinagao,
proximo s uma rua jd existente. Os aparia-
mentos variam de 37 m® a 61 m°, conm um,
dols ou trés dormitarios; e todos t€m op-
cac de ampliagio em mais win dormitdric,

A ligacio entre avia principal de acesso
e o conjunto € feita por meio de uma rua
projetada, com 200 m de extensdc, até
i holsao de estacionamento para 200 vei-
culos, yoe nio cirdularde nas roas do con-
junto, restritas g pedestres. A intengdo,
segundo o Tabith, ¢ permitir 0 uso da drea
excedente para o lazer, inclusive pela po-
pulacic dos outros guateo conjuntos du
vizinhanga.

O ponto alto do estudo preliminar, con-
siderado por Bonduki, € a praga de convi-
vio, de 2.750 m”, que se integra 4 mar-
guise, criando um movimento de sociali-
zagao enlre os moradores da gleba ¢ do
entorng e atrmndo & atencio Pard us Lgui-
pamentm de apoio, “eomo um centro de

e abrigard pontos de comdéroo ¢ o recinto | bairro’, diz. Paraa praga de espories. com
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